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1. TAJEKOZTATO ADATOK

1.1. A PALYAZAT KIiROJA, LEBONYOLITOJA

Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyesiilet
1013 Budapest, Ddbrentei tér 1.

1.2 A PALYAZAT TARGYA

A jelen palyézati kiirdsban foglaltak szerint az alabb megadott 2 téma egyikét kell
kidolgozni a tovabbiakban részletezett forméban és tartalommal. Barmely palyazo
szabadon valaszthat az aldbbi témak koziil, amit a palydzatra torténd regisztracional kell
megjeldlni:

1. Mazsa tér, rozsdadvezet rehabilitaciéja — A tervezési teriilet a Kobanyai ut —
Bihari utca — Jegenye utca — Monori utca altal hatarolt teriilet. A fejlesztés
kiemelt célja ezt a jelenleg elhanyagolt, alulhasznositott varosrészt ujra
hasznalhato élettérré tenni. A helyszin forgalmas féitvonal és vasutvonal mellett
talalhato, ugyanakkor kitiind kapcsolodasi pont a kdzelben talalhaté Népligethez
¢és példaul az Eiffel Mihelyhdzhoz. Fenntarthatdé megoldasok, a lakashelyzet
javitasa a c¢l. Felhasznalasi, kialakitasi javaslatok elkészitése a feladat, egy 1ij
varosi tér megtervezésével.

2. Budapest délnyugati varoskapu kornyezetének tovabbi fejlesztése — A
tervezési teriilet a Budaorsi it — Rimaszombati ut — vasut — Koszoruslany utca
altal hatarolt teriilet. Jelenleg tobb hasznalaton kiviili épiilet talalhato a telken,
ezek bontasa utan a mellette talalhato teriileteken felépiilt ingatlanokhoz
alkalmazkodo 0j beépités kialakitasa a feladat. A kdrnyezetnek megfeleléen tobb
felhaszndlasi mod is szoba keriilhet a telken. A palyazok feladata a legjobb
hasznélatra javaslatot tenni ¢és a telken kialakitandd ¢épiiletegyiittes
megtervezése, fenntarthatd megoldasokkal.

1.3. A PALYAZAT CELJA

Az Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal (,,IFK”) Magyarorszadg vezetd ingatlanfejlesztd
tarsasagait képviseld szervezet. Jelenleg 30 tarsasdg a tagja, a tagok Osszesen tobb mint
8,5 millidrd EURO értékben fejlesztettek mintegy 4,1 milli6 m2 ingatlant, és ezen
éptiletekben tobbszazezer ember dolgozik vagy lakik.

Az TIFK munkéjéval arra torekszik, hogy a magyarorszagi ingatlanfejlesztéseket
vilagos szabalyrendszer alapjan, a funkcionalitads szempontjainak szem el6tt tartasaval,
esztétikusan és gazdasagosan lehessen megvalodsitani a tulajdonosok, a felhasznalok és
az épitett kdrnyezet hasznaloi érdekében.
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Az IFK jelen palyazati felhivasaval arra szeretné felhivni a figyelmet, hogy
mennyire Osszetett feladat az ingatlanfejlesztés, milyen sok kiilonb6zé szempont és
szakteriilet Osszehangoldsara van sziikség akar csak egy megfeleld koncepcio
Osszedllitasdhoz is. Az idei kiirdsban ezért olyan szakteriiletek keriiltek kivélasztasra,
ahol jelentés mértékii fejlddésre van lehetdség, gazdasagi és kozérdek talalkozhat,
emellett a megszokott és 1) eszkozokkel teljesen friss kihivasokra kell a megfeleld
véalaszt megtalalni. Az ingatlanfejleszték azon kiilonleges helyzeteket is szeretnék
megmutatni az érdekl6ddknek, palydzoknak, melyek egy-egy ingatlan megépitésével
parhuzamosan rendszeresen felmeriilnek. Ide sorolhaté a kozteriiletek rendezésének
kérdése, ugyantugy, mint uj kiilsét vagy funkcidt talalni bizonyos teriiletek és épiiletek
szamara.

Az egyes palyazati témakkal kapcsolatosan a kovetkezd kérdésekre keresi a
valaszokat és otleteket a kiiras:

Mazsa tér, rozsdaovezet rehabilitacioja

- A tervezési teriilet a K&banyai Ut — Bihari utca — Jegenye utca — Monori utca
altal hatérolt teriilet. A teljes teriileten beliil a kiirdval is egyeztetetten kisebb
részteriilet teljes kialakitasdnak megtervezése is lehetséges.

- A tervezési helyszin egy vérosi tomb méretli alulhasznositott peremteriileten, a
Kdbanya Varoskozpont mellett, a vasttallomas mellett, a Népliget irdnyaban
helyezkedik el.

- Sziikséges vizsgalni a szomszédos beépitett teriileteket, hiszen a projekt
kozelében szdmos kiilonleges helyszin talalhato.

- A vasuti forgalom er6sodése varhato, és a vasuti megallohely modernizalasaval
a csomoépont tovabbi fontos szerepet kap. Ez a megalld a belvaros és a
repiil6tér kozotti forgalom szerves része. Ennek megfelelden sziikséges kezelni
a palyazoknak a teriilet kialakitdsat.

- Jelen palyazatban teljesen szabadon donthetnek a résztvevok, hogy pontosan
milyen funkciokat adnak a teriiletnek, milyen épitményekkel, tajépitészeti
elemekkel rendezik be a teret.

- A teljes tervezési teriilet vegyes tulajdonban van, jelenleg az ttkeresztez6désnek
koszonhetden  gyalogosan nehezen  atjarhatd, egyes részei szinte
megkdzelithetetlenek, azonban elhelyezkedése okan fontos véaroskapu szerepe
is van. Vizualisan a repiilotér feldl ez lehet az els6 komolyabb varosi tér, amit
a turistdk is meglatnak, igy a teriilet rendezése varosi imazs szempontbdl is
lényeges.

- Kozlekedési csomopont atalakitasa is sziikséges, figyelembe véve a meglévo
utkapcsolatokat. Kiemelt figyelmet érdemel a gyalogos megkdzelithetség
vizsgalata. Erdemes olyan kozlekedési megoldasokat alkalmazni, ahol akar
szintbeli eltolodas is szdba johet.

- Tekintve a teriilet adottsagait, egy 0j varosrész kialakitdsa a feladat, ahol a
feladat fontos része a 1épték, stirliség, karakter és funkcid6 meghatdrozasa.
Emellett egy ¢lhetd varosrészhez sziikséges funkciok elhelyezése is elvaras. A
fejlesztéshez sziikséges a kozmiiellatottsag vizsgalata.

- Gazdasagi megtériilés szamitasakor figyelembe kell venni, hogy a teriileten
olyan pl. szocidlis intézmények, kozosségi teriiletek is késziilhetnek, melyek
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nem termelnek bevételt, viszont fenntarthatosdguk, lizemeltetésiik is fontos
szempont.

- Kdrnyezetvédelmi és energiahatékonysdgi szempontokat feltétleniil sziikséges
figyelembe venni, kiilonds tekintettel a 7/2006.(V.24.) TNM rendelet
eldirasaira (elsésorban a 6. sz. melléklet szerinti kdzel zérd energiaigényii
épiiletek kovetelményszintje).

Budapest délnyugati varoskapu kornyezetének tovabbi fejlesztése

- A tervezési teriilet a jelenleg fOvarosi tulajdonban allo, XI. kertilet,
Rimaszombati t 2. 2818/26 hrsz.-u 29.549 m2-es telke.

- A Févarosi Onkorményzat tulajdondban 1évé telken korabban az Oveges Jozsef
Szakiskola ¢és Kollégium intézménye, a vastti vagdnyok menti részén annak
sporttelepe miikodott. Az intézményt bezartak, az épiileteket kiiiritettek,
jelenleg hasznositatlan. A palyazatban ezen épitmények bontasaval kell
szamolni.

- A palyazo dontése, hogy a telket egy egységként, vagy telekmegosztassal tervezi
beépiteni. A tulajdonos jelenlegi elképzelései szerint itt tobb lakdépiilet
alakithato ki, azonban a palyazo6 szabad dontése, hogy milyen funkcioja
¢épitményeket kivan tervezni. Ugyanakkor érdemes lehet figyelembe venni a
megfizethetd lakhatasra vonatkoz6 elképzeléseket. A palyazo feladata
meghatarozni és indokolni a teriiletre kialakitand6 funkcidkat, a
megvalosithatosag gazdasagi szempontjait kidolgozni.

- Az érvényben 1év0 beépitési eldirdsok figyelembevétele nem szempont,
iranymutatasként kezelhetd, ¢s modositasi javaslatokat tehet a palyazo.

- A helyszin kozponti helyzetére tekintettel, markans telepiilésképi megjelenést
biztosito épiiletelrendezésre és tomegalakitasra torekvés elvaras.

- Az ¢épitmények részletes épitészeti, belsdépitészeti, gépészeti és elektromos
tervezése sziikséges. Emellett a t4jépitési szempontok figyelembevétele
sziikséges.

- Sziikséges vizsgalni a kdzmiiellatottsdg biztositasat, ennek lehetséges koltségeit
is be kell illeszteni a projekt koltségvetésébe.

- Az 1j funkciok 1étrehozasanal a makrokornyezetbe valo illeszkedést is sziikséges
vizsgalni.

- Gazdasagi megtériilés szamitasakor figyelembe kell venni, hogy a teriileten
illetve az épiiletekben olyan pl. szocialis intézmények, kdzosségi teriiletek is
késziilhetnek, melyek nem termelnek bevételt, viszont fenntarthatésaguk,
tizemeltetésiik is fontos szempont.

- Fontos meghatarozni a projekt litemezhetdségét, az értékesités eszkozeit,
marketing stratégiat.

- Kornyezetvédelmi és energiahatékonysdgi szempontokat feltétleniil sziikséges
figyelembe venni, kiilonds tekintettel a 7/2006.(V.24.) TNM rendelet
eldirasaira (elsésorban a 6. sz. melléklet szerinti kdzel zérd energiaigényii
épiiletek kovetelményszintje).

Minden palyazati témaval szemben elvaras a kovetkezé munkarészek kidolgozasa:
- Gazdasagi megvalosithatosag, pénziigyi feltételek;
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Az adott téma urbanisztikai szerepe a felhasznalok igényeinek
figyelembevételével;

Adott tervezési munkarészek részletes kidolgozasa;

A célcsoportokhoz sziikséges funkciok €s szolgaltatasok kore;

A teriiletek rendezése, kozlekedési kapcsolatai;

Kornyezettudatossag;

Fenntarthat6sag.

A palyazati témak pontositasaban, a teriiletek bejarasaban és a palyazati anyagok
elkészitésében az ingatlanszakma jeles szakemberei segitik majd a palyazokat
mentorként, ezzel kapcsolatos igényiiket a palyazoknak regisztraciokor kell
jelezniiik.

1.4

1.5.

1.5.1.

1.5.2.

A PALYAZAT JELLEGE, FORMAJA

a) A palyazat jellege: NYILT (regisztracidhoz kotott)

b) A palyazat: TITKOS

c) A palyazat lebonyolitasa: a jelen kiirasnak megfeleléen, elektronikus
forméban torténik

A PALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI

A palyazat résztvevdje — a palyazo — barmely egyetemi vagy féiskolai hallgato,
illetve palyakezdo 30 éves korig (csapatonként egy hallgatd vagy palyakezdd 33
éves korig), aki a tovabbi palyazati feltételeknek megfelel.

Palyaz6 min. 3 fO8s csapat lehet. Mivel az ingatlanfejlesztés egy komplex
,,miifaj”, ezért a palyazatok elbirdlasakor eldnyben részesitjiik azt a palyazot, aki
maga mellé mas, a jelen palyazatban meghatarozott ingatlanfejlesztések
szempontjabol ugyancsak fontos szakmak (épitész, kozgazdasz, szociologus,
jogasz, tajépitész, stb.) képviseldibdl szervez csapatot. A csapat tagja lehet barki,
aki otleteivel, szakmai segitségével emeli a palyazat szinvonalat.

1.5.3. A palyazo azzal, hogy a palydzatat benyujtotta, a palydzati kiiras feltételeit

1.54.

1.5.5.

1.6.

1.6.1.

magara nézve kotelezéen elfogadta.
A palyazo a palyazatot anonim formdban, jelige (vizidé név) megadéasaval nevezi,
tovabba a palydzat szerzOit (a csapat tagjait) név szerint egy kiilon

dokumentumban megnevezi.

A péalyazaton minden palyazoé csapat csak egy palyamiivel vehet részt.

A PALYAZATBOL VALO KIZARAS

A Biral6 Bizottsag a palyazatbol a palyazatot
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a) kizarja, ha a beadasi hatarid6 utan érkezett a palyazat,
b) kizarja, ha titkossagot sértd a palyazat,

c) kizarhatja, ha a formai kdvetelményeket nem teljesiti, illetve hidnyos a
palyamd,
d) kizéarja, ha az 1.5. pontban meghatdrozott ,,részvételi feltételek-et nem

teljesiti a palyazo.

1.6.2. Amennyiben a kizards okai (1.6.1.d.) a palyamunkdk elbirdldsa utin
bizonyosodnak be, a Birdldo Bizottsag a palyazatok megallapitott sorrendjében
nevezi meg a dijazott palydzatokat, és a szabalytalansdg miatt kizart palyazo
palyézati dijat nem adja ki.

1.7. A PALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA
a) Pélyazat meghirdetése: 2026. szeptember 8.

b) Teriiletbejarasok (igény esetén tobb is lehetséges — regisztracidhoz kotott):
2026. szeptember - oktober

c) Palyazasi regisztracids hatarido: 2026.10.15. 12.00 ora
d) Pélyamiivek leaddsénak hatarideje: 2026.11.04. 23.59 ora
e) Palyazat eredményének kihirdetése, a dijak atadasa: 2026.11.18.

Mentorokkal valé konzulticiés idOpontok az igényeknek megfeleléen lesznek
meghatarozva.

A kiir6 fenntartja jogat a fenti iddpontok modositasara.

1.8. A PALYAZATI DOKUMENTACIO

A palyazaton vald részvétel regisztraciohoz kotott. A palydzati dokumenticio — a
regisztraciot kovetdéen - ingyenesen letolthetd a www.ifk-egyesulet.hu/otletborze
weboldalrol.

A regisztracio alkalmaval minden palyazo egyedi belépési kodot kap e-mailben.

A kiir6 legfeljebb a palydzati regisztraciés hatariddig a dokumentacidt a birdlati
szempontok ¢és az alkalmassagi kdvetelmények kivételével modosithatja, kiegészitheti,
illetve a palyazat lebonyolitasatol visszaléphet.

A palyazo altal valasztott témahoz kapcsolddo tdjékoztatd anyagokat az adott feladat

mentora juttatja el a palyazonak.

1.10. A PALYAMUVEK BENYUJTASA
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A palyamiivek kizarolag elektronikus formaban, linkre feltdltott formaban nytjthatok
be, az alabbi e-mail cimre kérjiik a linket a hataridéig megkiildeni:

seres.judit@ifk-egyesulet.hu

A palyazatokat két modon kell benyujtani:
1) eredeti, szerkesztett formaban (teljes tartalommal)
2) prezentaci6 formajaban (kivonatolt tartalommal)

A palyamiiveket bekiildési hatarideje: 2026. november 4. 23.59 ora.

Kiir6 a beérkezett palyamiiveket kizarolag elektronikus formaban, regisztraciot
kovetden, linkre feltoltve, e-mailben megkiildve fogadja.

A beadasi hatarid6 utén feltoltott palyamiiveket a Biral6 Bizottsag a palyéazatbol kizarja.
A palyazati kiirds barmely részének valtoztatasi jogat a kiird fenntartja.

1.11. A BIRALO BIZOTTSAG VARHATO OSSZETETELE

Tag: Magyar Epitész Kamara — dr. Hajnoczi Péter

Tag: Magyar Urbanisztikai Tarsasdg — Ongjerth Richard
Tag: Vérostervezési kdzgazdasz - Varga-Otvos Béla
Tag: BME Kozépiilettervezd Tanszék képviseldje

Tag: BME Urbanisztikai Tanszék képviseldje

Tag: T4jépitész

Tag: IFK delegaltak — 2 {6

1.12. A BIRALO BIZOTTSAG MUNKAJA, DONTESE

A Biral6 Bizottsag dontéseit tobbségi szavazassal hozza meg.

A Biral6 Bizottsag munkdja nem nyilvanos.

A Biradlo Bizottsag az értékelhetd palyamiivekbdl kivalaszt 3 palyazatot, amelyet
el6terjeszt az Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyesiilet taggytilésének.

A Biral6 Bizottsag dontése végleges, a dontés ellen fellebbezni nem lehet.

A Biral6é Bizottsag eredménytelennek mindsiti a palydzatot, ha egyetlen palyamiivet
sem talal dijazasra alkalmasnak.

Az Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyesiilet taggytilése a Birdldo Bizottsag altal
el6terjesztett 3 db palyamiibol valasztja ki a gydztes palyazatot.

1.13. A GYOZTES PALYAMU DIJAZASA

Az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal Egyesiilet az Otletpalydzat gydztesét az alabbiak
szerint dijazza:
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1) A gydztes palyazo csapat (legfeljebb 6 f6) a legrangosabb nemzetkdzi szakmai
kiallitasra, a miincheni Expo Realra utazik 3 napra 2027-ben. Itt lehetdsége
lesz az ingatlanszakma jelentds szerepldit megismerni.

2) Emellett a gyOztes palyazo (és csapata) 1.000.000 Ft pénzjutalomban részesiil.
A masodik helyezett 750.000 Ft, a harmadik helyezett csapat 500.000 Ft
pénzjutalomban részesiil.

3) A gyo6ztes palyazod jogosultta valik az [FK altal adomanyozott ,,JFK Talentum
2026 cim viselésére, amelyrdl az IFK oklevelet bocsat ki.

1.14. A PALYAZAT EREDMENYHIRDETESE

A Biralo Bizottsag eldterjesztése és az Ingatlanfejlesztoi Kerekasztal Egyesiilet dontése
alapjan a kiir6: 2026. 11. 18-4n, az Ingatlanfejlesztés Napjan hirdeti ki a gydztest.

A dontébe keriilt palyamunkdk szerzéit a kozolt elérhetéségeken a kiird az
eredményhirdetés idejérol és helyérdl e-mailben értesiti.

A palyazat eredményhirdetése nyilvanos.

A palyazat eredményét a kiiré6 a www.ifk-egyesulet.hu honlapon is kdzz¢é teszi.

1.15. A PALYAMUVEK ES A PALYAZATI EREDMENYEK FELHASZNALASA

A beadott palyamunkak tulajdonjoga a palyazot illeti, ennél fogva 6t illeti az a feletti
rendelkezési jog is. A kiird a palyazatok felhasznalasi jogat nem kivanja megvaltani, de
a kozlés jogat minden palyami esetében — a szerz0 feltiintetése mellett — korlatozas és
ellenszolgaltatas nélkiil fenntartja.

2. IRANYMUTATAS A PALYAMUVEK LEHETSEGES TARTALMAVAL ES
FORMAJAVAL KAPCSOLATBAN

2.1. A Kkiir6 nem kivanja megkotni a palyazok kezét a palyamiivek kotelezo
tartalmi elemeinek eléirasaval, ugyanakkor a palyazoknak mindenképpen javasolt
meghatarozni (amennyiben a valasztott témanal relevans):

a) A teriilet bemutatasat, a helyszin torténetét;

b) A teriilet rendeltetését, funkcigjat;

c) A teriilet terjedelmét, a fejlesztés helyigényét, hatarait;

d) A teriilet és kornyezetének kapcsolatait;

e) A meglévd infrastruktira és felépitmények hasznositasat;

INGATLANFEJLESZTO!
KEREKASZTAL EGYESULET



f) Olyan pl. megvalosithatosagi tanulményt, ami gazdasagi alapon igazolja a
fejlesztés meginditasat és annak mitkddtetését, fenntarthatdsagat,

g) Dolgozza ki épitészetileg, gazdasagilag, mikrokdrnyezetileg a kovetkezdket:
1. A komplex fejlesztés megvalositasanak koltségbecslése,
ii.  Beépitési tervek,
iii.  Epitész latvany tervek,
iv.  Funkcidk megtervezése és optimalis, komplex kihasznalésa,
v.  Fejlesztés iitemezése,
vi.  Gazdasagi megvalosithatosag,

vii.  Célcsoport, tervezett szolgaltatasi szint, a sziikséges funkciok és
szolgéaltatasok kore,

viii.  Ertékesités folyamata, eszkdzei,
ix. Uzemeltetés bemutatasa, fenntarthatosag,
X. A teriilet rendezése, tajépitészet,
xi.  Helyi vezetéssel, onkormanyzattal, régidval valo egyiittmiikodés.

h) Vegye figyelembe az energia-hatékony, kdrnyezettudatos épiiletek
mitkddtetéséhez alkalmazand6d megujuld energiaforrasokat a létesitmények
biztonsagos miikodtetésének fenntartdsa mellett.

2.2. Benyujtando palyazat formai kovetelményei:

e A palyamiivet magyar nyelven kell elkésziteni.

e A palyazat valojaban egy ,,Vizid” bemutatasa képekkel, rajzokkal, tervekkel
gazdagon illusztralva és szoveges indoklassal (adott esetben szakmai
érvekkel) alatdmasztva.

2.3. Egyéb felhasznalhaté anyagok, informaciok:
A palyazat készitése sordn barmilyen legélisan elérhetd, relevans, tény, adat,

terv, koncepcio (forrds) felhasznalhato, ezek pontos megjeldlését azonban a
palyazatban fel kell tiintetni.
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2.4. BIRALATI SZEMPONTOK

A Birdl6 Bizottsag és a kiird, a palyazati anyagban meghatirozott vizio
Osszhangjara helyezi a hangsulyt, kiemelten figyelve tobbek kozott az alabbi
szempontokra:

Eletszertiség

Komplex megkdzelités

Konzekvencia

Vizi6 alatdmasztottsaga, indokoltsaga

2.1 pont szerinti javasolt tartalmi elemek figyelembevétele, kidolgozottsaga
Szakmai kidolgozottsag

Palyazo csapat szakmai Osszetétele, sokszintisége

Palyazat kidolgozasanak mindsége, vizualitasa

Sok sikert és jo munkat kivanunk!

Budapest, 2026. szeptember 8.

Székely Adam
Elnok
Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyesiilet
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